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Was können Gebäude in 
Neubauquartieren zur 

Mobilitätswende beitragen?
„Bauen für morgen“ – Vorträge und Diskussionen in Puchheim
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Ø Mehr Lebensqualität, Gerechtigkeit, 
(ökologisch) nachhaltigere Fortbewegung

Ø Die drei Vs der nachhaltigen Mobilität: 
Vermeiden – verlagern – verbessern 

Ø Mobilität als Bedürfnis, nicht MIV/Pkw-Besitz

Wie erreichen wir das? 
Was leitet sich daraus ab? 
Was ist unsere Herangehensweise?

Ziele einer zukunftsfähigen Mobilität
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• Verschiedene Größenordnungen von Projekten
(Kommune, Quartier, Objekt)

• Verschiedene Rahmenbedingungen 
(ländlicher Raum, urbaner Raum, 
Versorgungslage, Erschließung ÖPNV)

• Verschiedene Nutzungen 
(Wohnen, Gewerbe)

Mobilitätskonzept?!
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• Vielfalt an Angeboten

• Verschiedene Verortungen
(je nach Maßnahme wohnungsnah 
oder an Mobilitätspunkten)

• Verschiedene Ebenen
(Verantwortlichkeiten)

• Ineinandergreifen
der Ebenen und Maßnahmen

• Nutzerkreise je nach Maßnahme
offen oder geschlossen

• Betrieb / Management

Mobilitätskonzept?!

Abb.: stattbau münchen
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Abb.: stattbau münchen
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… indem Kommune und 
Wohnungswirtschaft jeweils 
ihren Part dazu beitragen.

Wie kann es funktionieren?
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Die Wohnungswirtschaft im Kontext von 
Mobilitätskonzepten

Abb.: stattbau münchen

• Verschiedene Motive können eine Rolle spielen

• Schlussfolgerung: Entwicklung eines 
Mobilitätskonzepts für die Bewohnerschaft

• „Privates“ Mobilitätsangebot

• Frühzeitige Einplanung Hochbau notwendig

• Sicherstellung des langfristigen Betriebs inkl. 
Wartung und Kommunikation

• Flexibilität im Konzept in Rückkopplung mit 
Nutzer:innen (Voraussetzung Evaluation)
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• Schaffen von rechtlichen Rahmenbedingungen
• z.B. Stellplatzsatzung, B-Plan, städtebaulicher Vertrag, 

Konzeptvergabe

• u.U. Stellplatzreduzierung ermöglichen

• Anforderungen an ein Konzept definieren 
(Grundlagen, Inhalte, Sicherung / Evaluierung)

• Öffentliches Mobilitätsangebot als Grundlage

• Begleitende Regularien
• z.B. Parkraumbewirtschaftung, Verkehrsberuhigung

Kommunale Aufgaben im Kontext von 
Mobilitätskonzepten im Wohnungsbau
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Mobilitätskonzepte in kommunalen 
Stellplatzsatzungen

Abb.: LH München, Mobilitätsreferat

• Grundsätzliche Ermöglichung der 
Stellplatzreduzierung durch Satzung

• Münchner Ansatz der Bereitstellung von 
Mobilitätsflächen im Vorhaben durch die 
Wohnungswirtschaft

• Übertragbarkeit auf Kleinstädte/Mittelstädte im 
ländlichen Raum

• Sicherung der kompensierenden 
Mobilitätselemente in Baugenehmigung, B-Plan 
und städtebaulichen Verträgen
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Mobilitätskonzepte in Holzkirchen

Abb.: stattbau münchen
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Mobilitätskonzepte – Planung und Umsetzung

Abb.: stattbau



stattbau münchen GmbH | Schwindstraße 1 | 80798 München | Tel.: 089/28778070 | info@stattbau-muenchen.de | www.stattbau-muenchen.de 13

Vernetzung privater, objektbezogener 
Mobilitätskonzepte im Stadtgebiet von Wolfratshausen

• Objektbezogene Mobilitätskonzepte im Neubau 
mit Elementen für einen offenen Nutzkreis (Car-
und Bikesharing)

• Unter der Voraussetzung, dass die gleichen 
Mobilitätsdienstleister genommen werden, 
ergibt sich ein kommunales Netz an 
Mobilitätsstationen

• Perspektivisch auch in Bestandsgebieten 
erweiterbar (kommunale Wohnungsbau-
gesellschaft und Gewerbebetriebe)
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Aktuelle Veröffentlichung 

Abb.: LH München, Mobilitätsreferat

„Mobilitätskonzepte im Wohnungsbau –

Von notwendigen Stellplätzen und alternativen 
Mobilitätsbausteinen“
(Landeshauptstadt München 2023)
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Schwindstr. 1 80798 München

Telefon 089 – 28778070

info@stattbau-muenchen.de
www.stattbau-muenchen.de

stattbau münchen GmbH
Konzepte für zukunftsfähige 
Wohn- und Siedlungsprojekte

Vielen Dank!

Christian Bitter

mailto:info@stattbau-muenchen.de
http://www.stattbau-muenchen.de/

